CZESC 111 OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
BZ.271.21.2026.lI

I. ZAKRES RZECZOWY ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie robdt budowlanych polegajacych na
przebudowie i renowacji pomieszczen zlokalizowanych w piwnicy budynku
zabytkowego Ratusza Staromiejskiego wraz z instalacjami wewnetrznymi (wod.-kan.,
elektryczng, elektryczng niskopradowa, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji) oraz
przebudowg schodéw i budowg zadaszenia nad wejsciem od strony ul. Plac
Ratuszowy. Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkéw woj. zachodniopomorskiego
pod nr A-1065 decyzjg z dnia 09 kwietnia 1964r., dz. nr 248/1 i 247/6, obr. 12 m.
Kotobrzegi zlokalizowany na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A-1366
decyzjg z dnia 21 lipca 1953 r. — realizowanymi w ramach zadania: ,,Kotobrzeg,
Ratusz, XIX wiek, Prace w piwnicach zabytkowego Ratusza”.

1. Roboty budowlane
Zakres roboét budowlanych szczegdtowo opisuje dokumentacja projektowa w sktad
ktérej wchodza:
1) Projekt Zagospodarowania terenu (PZT_1_PROJEKT ZAGOSP TERENU),
) Projekt architektoniczno-budowlany (PAB_1_PROJEKT ARCH BUD),
)
)

W N

Projekt techniczny wszystkie branze (PT_1_PROJEKT TECH),

4) Projekt wykonawczy  architektoniczno budowlany (PW_1_PROJEKT

WYKONAWCZY ARCH BUD),
5) Projekt wykonawczy instalacji (PW_4_PROJEKT WYKONAWCZY TECHNICZNY)
6) Informacja BIOZ i Ekspertyza konstrukcyjna (ZL_1_ZAtACZNIKI),

7) Program Prac Konserwatorskich (ZL_3_PROGRAM PRAC
KONSERWATORSKICH),

8) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robdét Budowlanych
(ZL_2_STWIORB),

9) Przedmiarrobdt Przebudowa piwnic,
10) Pozwolenie na budowe (Decyzja 00576_2024_pozwolenie_Ratusz Piwnice),

11) Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (Decyzja MKZ 08_2024_piwnice
ratusza),

12) Projekt kompleksowej przebudowy instalacji elektrycznych i niskoprgdowych w
budynku Ratusza Miejskiego,

13) Przedmiar zmiana lokalizacji rozdzielnic Ratusz Kotobrzeg,
14) Przedmiarrobdt niezbednych do wykonania dla przysztej wymiany instalacji LAN,

15) Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytkéw  (Decyzja MKZ nr
95_2025_|E_Ratusz),

16) Pozwolenie na budowe Decyzja nr 00013/2026 z 12 stycznia 2026 r. —
przebudowa instalacji,
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17) Wzér tablicy dofinansowania ze srodkéw budzetu panstwa,

18) Wz6r tablicy dofinansowania ze sSrodkéw Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego,

19) Wytyczne dotyczace kosztorysow ofertowych/zamiennych/powykonawczych.
Uwagi:

1. Instalacje elektryczne i niskopradowe dla piwnic objetych przebudows
pomieszczen bez zmiany sposobu uzytkowania nalezy wykonaé¢ zgodnie z
projektem Grupy Wectawowicz i wyceni¢ w oparciu o zatgczony przedmiar robé6t
Przebudowa piwnic.

2. Instalacje elektryczne i niskoprgdowe dla pomieszczen technicznych oraz
korytarza wykona¢ wg. projektu kompleksowej przebudowy instalacji
elektrycznych i niskoprgdowych w budynku Ratusza. Zatgczona dokumentacja
kompleksowej wymiany instalacji elektrycznych i niskoprgdowych w budynku
Ratusza obejmuje caty budynek Ratusza. W zakresie zamoéwienia jest wykonanie
wymiany instalacji elektrycznej i niskoprgdowej jedynie w pomieszczeniach
technicznych piwnic Ratusza. Nalezy zatem wyceni¢ jedynie roboty zwigzane z
wymiang instalacji i urzadzen zlokalizowanych w piwnicy Ratusza w oparciu o
»przedmiar robét niezbednych do wykonania dla przysztej wymiany instalacji
LAN” oraz ,,przedmiar zmiana lokalizacji rozdzielnic Ratusz Kotobrzeg”.

2. Prace towarzyszace i zabezpieczajace
Wykonawca musi celem zabezpieczenia otoczenia wykonaé:

1) W cenie oferty nalezy uwzglednié¢ usuniecie gruzu z pomieszczen wraz z jego
odwozem i utylizacja,

2) Przejscia, przejazdy i stanowiska pracy w strefie niebezpiecznej w razie
koniecznosci zabezpieczy¢ daszkami ochronnymi,

3) Zabezpieczenie i oznakowanie przestrzeni publicznej w obrebie prowadzonych
prac wykona¢ w sposdéb uzgodniony z Inspektorem nadzoru i Zamawiajgcym,
zakazuje sie umieszczania reklam na konstrukcjach zabezpieczajacych,
ogrodzeniu, rusztowaniach i innych elementach zabezpieczajacy, jak réwniez
wolnhostojgcych w obrebie obiektu.

4) Zabezpieczenie i oznakowanie pomieszczen w obrebie prowadzonych prac
wykona¢ w sposoéb uzgodniony z Inspektorem nadzoru i Zamawiajgcym.

5) Obiektiprzebudowywane pomieszczenia wyposazone sg w systemy SSP i SWiN,
ktére powinny zosta¢ zdemontowane i wypiete z systemow na czas realizacji
robot.

6) Ponowne uruchomienie i skonfigurowanie w/w systemoéw.

3. Tablice

W ramach zamodwienia nalezy wykonac¢ i zamontowaé 2 tablice o wymiarach:
180x120 cm - 1szti 42x28 cm — 1 szt.
wzor tablic stanowi zatgcznik do niniejszego OPZ.
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Tablice wykona¢ z ptyty kompozytowej, tworzywa sztucznego pleksi lub PCV o
grubosci minimum 3 mm lub umiesci¢ na podktadzie metalowym z podwdjnie
zawinietg krawedzig.

Wzoréw tablic nie mozna modyfikowaé¢, dodawaé wtasnych znakéw i informacii,
poza uzupetnianiem tresci we wskazanych polach.

Tablica informacyjna nie moze zawiera¢ innych dodatkowych informacji i elementow
graficznych, takich jak logo wykonawcy czy innych oznaczen i reklam.

Rozruch technologiczny

Rozruch technologiczny ma na celu sprawdzenie (przed oddaniem ich do
uzytkowania), poprawnosci dziatania wszystkich zainstalowanych systemoéw i
urzadzen, ich wspotpracy oraz zachowania sie w sytuacjach ekstremalnych np.:
pozar, zanik pradu itp. oraz przygotowania do normalnej pracy.
Przyktadowe czynnosci do wykonania podczas rozruchu instalacji wentylacji i
klimatyzaciji:
1) . Sprawdzenie instalacji,
e kontrola poprawnosci montazu kanatoéw, urzadzen i potaczen
e sprawdzenie szczelnosci instalacji
o weryfikacja podtgczen elektrycznych i automatyki
2) Pierwsze uruchomienie urzadzen
e witgczenie central wentylacyjnych, klimatyzatorow, agregatéw
e sprawdzenie kierunku obrotéw wentylatoréw
o kontrola pracy sprezarek, nagrzewnic, chtodnic
3) Regulacja przeptywow powietrza
e ustawienie odpowiednich iloSci powietrza w nawiewach i wywiewach
e regulacja przepustnic
« pomiary wydajnosci (m®/h)
4) Ustawienie automatyki
e konfiguracja sterownikow
e ustawienie temperatur, harmonogramow pracy
e sprawdzenie czujnikow (temperatury, wilgotnosci, CO,)
5) Testy dziatania
e sprawdzenie pracy w réznych trybach (np. chtodzenie, grzanie, wentylacja)
e testyzabezpieczen (np. przeciwzamrozeniowych)
e symulacja awarii i reakcji systemu
6) Dokumentacjaiodbiér
e Sporzadzenie protokotu z przeprowadzonych czynnosci opisanych w
instrukcji,
e sporzadzenie protokotéw z pomiaréw
e potwierdzenie zgodnosci z projektem
e przekazanie instalacji do uzytkowania
Rozruch musi by¢ przeprowadzony zgodnie z przygotowang przez wykonawce i
zatwierdzong przez Projektanta i Inspektora Nadzoru instrukcjg opisujaca
poszczegdlne systemy, sposob ich dziatania oraz czynnosci sprawdzajace jakie
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nalezy wykonaé. Instrukcja powinna zawieraé¢ m.in.: opis systemu, wykaz instalacji i
urzgdzen wchodzgcych w sktad systemu oraz ich schemat, wykaz czynnosci
sprawdzajgcych system, kolejnos¢ wykonywania poszczegélnych czynnosci
sprawdzajgcych. Z czynnosci rozruchu nalezy sporzadzi¢ protokoét zawierajacy
rowniez ewentualne uwagi koricowe w tym zalecenia dotyczace bezpiecznego
uzytkowania i inne np.: informacje dotyczace serwisu.

Rozruchowi podlega¢ beda wszystkie wykonane w ramach zadania instalacje,
systemy oraz dostarczone i zamontowane urzgdzenia. Rozruch i sprawdzenie
systemow przeprowadzi¢ z wudziatem wszystkich stron (Zamawiajgcego,
Uzytkownika, Biura projektowego, Inspektorow nadzoru i
Wykonawcy/Podwykonwacy), przed odbiorem koncowym robdét. Wykonawca w
cenie oferty musi rowniez uwzgledni¢ wynagrodzenie dla pracownikéw obstugi,
materiaty, sprzet oraz niezbedne media przez caty okres trwania czynnosci
sprawdzajacych. Dokumentacja rozruchowa (instrukcja i protokoty z rozruchu, DTR
urzadzen), powinna zosta¢ opracowana w 3 egz. w jezyku polskim (1 oryginat + 2
kopie).

5. Terminy prowadzenia robét budowlanych

Roboty budowlane wykonywane wewnatrz budynku oraz kolidujgce z jego
funkcjonowaniem (emitujgce hatas, wywotujgce zakurzenie i zapylenie lub inne
utrudnienia), bezwzglednie musza by¢ wykonywane w godzinach od 15:00 do 21:00
od poniedziatku do piatku oraz w weekendy w godzinach poza cisza nocna.
Wykonawca kazdorazowo po zakonczeniu dnia pracy winien posprzataé ciagi
komunikacyjne, oraz pomieszczenia po zakonczeniu robét budowlanych
przeznaczone do oddania do uzytkowania.

Szczegétowy harmonogram prac Wykonawcy musi zosta¢ uzgodniony z
Zamawiajacym.

6. Wizjalokalna

Wizja lokalna ma charakter obligatoryjny. Zamawiajacy wymaga, aby przed
ztozeniem oferty, przystgpieniem do okreslenia wartosci przedmiotu zamodwienia
oraz nadsytania pytan do Zamawiajgcego na temat zakresu oraz technologii
wykonywania robét, Wykonawca dokonat wizji lokalnej na terenie prowadzenia
przysztych prac w celu zapoznania sie z rzeczywistymi warunkami realizacji
przedmiotu zamowienia i uzyskania wszelkich informacji, ktére moga by¢ niezbedne
do sporzadzenia prawidtowej wyceny roboét.

Po uptywie terminu 6 dni od zamieszczenia ogtoszenia o zamdéwieniu w Biuletynie
Zamowien Publicznych i na platformie zakupowej Zamawiajacy wyznacza 2 dni
robocze na odbycie wizji lokalnej w terenie (wyznaczone terminy wizji znajduja sie w
SWZ 1w rozdz. XXXII).

W celu uméwienia wizji lokalnej, w wybranym przez Wykonawce terminie, nalezy
kontaktowaé sie z pracownikiem Wydziatu Inwestycji i Rozwoju — Czestaw Stoma, tel.
(94) 3551 541, e-mail: c.stoma@um.kolobrzeg.pl.
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7. Badaniaisprawdzenia

Wykonawca powinien w cenie oferty uwzgledni¢ wykonanie:

1) préb, badan i sprawdzen wykonanych instalacji sanitarnych, elektrycznych i
niskopragdowych,

2) laboratoryjnych badan wody,

3) instrukcji uzytkowania i warunkéw gwarancji zamontowanych urzadzen,

4) instrukcji p.poz. oraz wyposazenie obiektu w urzadzenia p.poz. jesli takie beda
wymagane,

5) Przeszkolenie personelu uzytkownika z obstugi zainstalowanych systemoéw oraz
urzadzen.

Il. DOKUMENTACJA POWYKONAWCZA

1. Zakres dokumentacji powykonawczej budowlane;j:

1) Dokumentacja powykonawcza projektowa z naniesionymi poprawkami,
Dziennik Budowy oraz oswiadczenie Kierownika Budowy,

2) Dokumentacja powykonawcza zawierajgca wszystkie istotne dane
dotyczace uzytych materiatow, atesty i certyfikaty potwierdzajgce
parametry wskazane w dokumentacji przetargowe;j,

3) Protokoty z przeprowadzonych préb, badan i sprawdzen oraz przegladéow w
tym protokdt kominiarski oraz badania instalacji odgromowe;.

Dokumentacja odbiorowa powinna by¢ spieta, posiadaé ponumerowane
strony z zatgczonym spisem zawartosci w segregatorze. Wszystkie strony
parafowane przez kierownika budowy. Kompletng dokumentacje
powykonawczg Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu w 3 egzemplarzach
+ wersja elektroniczna podczas odbioru koficowego roboét.

2. Dokumentacja umozliwiajgca ztozenie zawiadomienia o zakonczeniu robét.

Wykonawca przygotuje komplet zatgcznikéw potrzebnych do ztozenia
zawiadomienia o zakonczeniu robdét w dwoch egzemplarzach + wersja
elektroniczna.
3. Dokumentacja powykonawcza konserwatorska

W trakcie wykonywania robdét i prac konserwatorskich, zgodnie z decyzja
Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw nr 100.2023 znak MKZ.4125.4.4.2023 z dnia
06.11.2023r oraz nr 07.2024 znak MKZ.4125.4.4.2023 z dnia 31.01.2023r.,
Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia dokumentacji wskazanych w
pozwoleniu prac w sposéb umozliwiajacy jednoznaczng identyfikacje i
doktadng lokalizacje przestrzenng wszystkich czynnosci, uzytych materiatow
celem przekazania jej miejskiemu konserwatorowi zabytkéw.

Dokumentacja konserwatorska powinna zawiera¢ co najmnie;j:

1) Daneipodpis opracowujgcego

2) Informacje ogélne
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3) Dokumentacje dotyczacg prowadzonych prac

4) Historie obiektu

5) Przebieg prac budowlanych i konserwatorskich wraz zich opisem

6) Ocene wykonanych prac konserwatorskich oraz ewentualne zalecenia
7) Spisilustracji, wykaz dokumentaciji

8) Dokumentacje zdjeciows i rysunkowa

Wszystkie strony dokumentacji konserwatorskiej parafowane przez kierownika prac
konserwatorskich. Kompletng dokumentacje powykonawczg Wykonawca przedtozy
Zamawiajgcemu w 3 egzemplarzach + wersja elektroniczna podczas odbioru koricowego
rob6t. Dokumentacja konserwatorska podlega sprawdzeniu przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkow, ktéry jest uprawniony do wniesienia uwag, ktére Wykonawca
bedzie zobligowany do uwzglednienia.

Ill. UWwWAGIOGOLNE:

1. Catos¢ prac nalezy wykonac zgodnie z dokumentacjg projektowa.

2. Materiaty pochodzace z rozbidorki Wykonawca zobowigzany jest (zgodnie z
ustawag z 14 grudnia 2012r. o odpadach- (Dz. U. z 2023 r., poz.1587 z pdzZn. zm.)
przekaza¢ do utylizacji i udokumentowac¢ ten fakt Zamawiajagcemu -
przedstawiajagc w ramach dokumentacji powykonawczej Karty przekazania
odpadow. W trakcie trwania realizacji inwestycji Wykonawca zobowigzany jest
prowadzi¢ na biezgco ewidencje wytwarzanych odpadéw budowlanych, przy
uzyciu kart ewidencji. Materiaty z rozbidrki nadajace sie do ponownego
wbudowania nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu. Materiat winien zostac
oczyszczony i utozony we wskazanym miejscu w sposob usystematyzowany np.
na paletach. Transport materiatdw nalezy uwzgledni¢ do magazynu na terenie
MZZDiOS (odl. do 4,0 km). Decyzje o przydatnosci materiatéw z rozbiérki
podejmuje Inspektor Nadzoru.

3. W rakcie realizacji rob6t Wykonawca bedzie dbac¢ o prawidtowos¢ oznakowania
terenu budowy przez caty czas realizacji robot oraz zapewni warunki
bezpieczenstwa w obrebie prowadzonych robét. Po zakonczeniu robdt.
Wykonawca zobowigzany jest uporzgdkowac¢ teren budowy i przekaza¢ go
Zamawiajacemu w dniu odbioru.

4. Wykonawca w trakcie prowadzenia robét zabezpieczy wszystkie czynne
urzadzenia znajdujgce sie w piwnicy Ratusza w szczegolnosci: istniejgce
rozdzielnice, szafki sterujgce, dzwig osobowy i maszynownie, wymienniki,
pompy itp. przed ich zapyleniem lub jakimkolwiek uszkodzeniem,

Zaplecze budowy nalezy zorganizowa¢ wewnatrz obiektu.

6. Ogrodzenie terenu budowy przy pracach zwigzanych z przebudowag wejscia (jesli
takie bedzie konieczne), musi by¢ wykonane w sposdb taki aby nie stwarzato
zagrozeniadla ludzi, wysokosc¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ co najmniej 150 cm,
powinno by¢ estetyczne i nie azurowe. W zwigzku z tym, ze obszar jest wpisany
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do rejestru zabytkéw, na ustawienie ogrodzenia wymagana jest zgoda Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w formie decyzji, o ktérg wystapi Wykonawca.

7. Dojazd do obiektu oraz dowdz materiatéw i wywdz gruzu odbywacé sie bedzie po
istniejacych drogach z uwzglednieniem istniejgcego oznakowania oraz
dopuszczonego tonazu pojazdéw do ruch w centrum miasta,

8. Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania zgody poszczegbdlnych Zarzadcéw
Drég na prowadzenie robot w pasach drogowych oraz na poruszanie sie
pojazdéw ponadnormatywnych po drogach z ograniczeniem. Koszty
ewentualnego zajecia pasow drogowych wraz z opracowaniem projektéw
tymczasowej organizacji ruchu (na czas zajecia pasa) Wykonawca uwzgledni w
cenie oferty.

9. Dopuszcza sie zastosowanie innych niz podane w dokumentacji projektowej
materiatéw pod warunkiem zachowania nie gorszych parametréw technicznych
— zmiana kazdorazowo wymaga uzyskania zgody Zamawiajgcego, Inspektora
nadzoru inwestorskiego i Projektanta.

10. W przypadku gdy opis przedmiotu zaméwienia wskazywa¢é bedzie na konkretne
produkty i/lub materiaty z podaniem nazwy producenta, w tym zdjecia
pogladowe oznacza to, ze Zamawiajgcy oczekuje zaproponowania rozwigzan o
parametrach technicznych rownowaznych, tj. nie gorszych niz parametry jakimi
charakteryzuje sie opisany w dokumentacji projektowej produkt i/lub materiat.

11. Dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania rozwigzan réwnowaznych do
wszystkich elementéw przedmiotu zamoéwienia, ktére zostaty opisane przy
uzyciu norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji
technicznych i systemoéw referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust.
1 pkt 2 i ust. 3 ustawy P.z.p. Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania rownowazne
opisane w dokumentacji, pod warunkiem, ze beda one o nie gorszych
wtasciwosciach i jakosci.

12. Przed wykonaniem robo6t nalezy kazdorazowo przedtozy¢é Inwestorowi
/Inspektorowi Nadzoru wykaz materiatow do wbudowania w formie wnioskow
materiatowych celem akceptaciji.

13. Wycene - kosztorys ofertowy robdét budowlanych nalezy sporzadzi¢ metoda
kalkulacji szczegotowej opracowanej w oparciu o zatgczone wytyczne, jak
rowniez zawarte w par. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych
oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 poz. 2458) poprzez obliczenie wartosci
kosztorysowej robdt objetych dla kosztoryséw ofertowych przedmiarem, a dla
kosztoryséw powykonawczych obmiarem robét.

Jednoczesnie zwracamy uwage, ze zgodnie z wytycznymi, kosztorys budowlany
musi zawiera¢ nastepujgce elementy: strone tytutowa, przedmiar robét/obmiar
robdt, kalkulacje szczegdétowg zastosowanych cen jednostkowych, tabele
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elementéw scalonych oraz w zatgczniku — dla analiz indywidualnych i analogii -
kalkulacje szczegdétowg cen jednostkowych wraz z uzasadnieniem. Musi byé
zweryfikowany i zatwierdzony przez wtasciwego WKZ (pod wzgledem zgodnosci
z wydanym pozwoleniem) i inspektora nadzoru inwestorskiego (w zakresie
zastosowanych cen, norm kosztorysowania i przedmiaréw/obmiaréw) oraz
podpisany przez wykonawce prac, kierownika robdt i przedstawiciela
beneficjenta.

|
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